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KANTONA SARAJEVO

Cetvrtak, 2. jula 2009.

Naosnovu ¢lana 16. stav 1. tacka 1.1 ¢lana 26. stav 1. tacka 2.
Statuta Grada Sarajeva ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 34/08-Precisceni tekst), te clana 47. stav 2. alineja 1. Zakona
o prostornom uredenju ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 7/05), Gradsko vijeée Grada Sarajeva, na sjednici odrZanoj
30. juna 2009. godine, donijelo je

ODLUKU

0 USVAJANJU REGULACIONOG PLANA
"COBANIJA"

Clan 1,
Usvaja se Regulacioni plan "Cobanija" (u daljnjem tekstu:
Plan).

Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela. Tekstualni

dio sadrzi:

— Postoje¢e stanje i projekciju izgradnje i uredenja
prostorne  cjeline sa namjenom  povrSina i
urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima za izgradnju u okviru
Plana,

— Odluku o provodenju Plana.

Graficki dio sadrZzi:

1. Faza - Urbanizam prezentiran na odgovarajuéem broju
tematskih karata, i to:

— karta 1. - Izvod iz Urbanisti¢kog plana grada Sarajeva

— karta 2. - Postojece stanje - AZzurna geodetska podloga

— Kkarta 3. - Postojece stanje - Namjena, spratnost i katego-
rija objekata

— karta 3.1. - InZenjersko-geoloska karta

— karta 3.2 - Valorizacija graditeljskog naslijeda

karta 4. - Postojeée stanje - namjena povrSina

— karta 5. - Postojece stanje - Posjedovno stanje

— Kkarta 6. - Planirana namjena povrsina

— karta7. - Odnos prema postojecem gradevinskom fondu
— karta 8. - Planrazmjestaja, namjene i spratnosti objekata
— karta 9. - Prijedlog plana parcelacije

— karta 10. - Plan regulacionih i gradevinskih linija

2. Faza- Idejno rjeSenje saobracaja,

3. Faza-Idejno rjeSenje snabdijevanja vodom i odvodnja
otpadnih i oborinskih voda,

4. Faza- Idejno rjeSenje toplifikacije-gasifikacije,

5. Faza- Idejno rjeSenje elektroenergetike i javne rasvjete,

6. Faza- Idejno rjeSenje hortikulture,

7. Faza- Idejno rjeSenje tk-mreZe.

Clan 3.

Po jedan primjerak ovjerenog elaborata Plana nalazi se na
stalnom javnom uvidu i ¢uva se u Gradskoj upravi-Sluzba za
urbano planiranje i stambene poslove, Sluzbi dokumentacije
Op¢ine Centar Sarajevo i Zavodu za planiranje razvoja Kantona
Sarajevo.

Clan 4.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u "SluzZbenim novinama Kantona Sarajevo"”
Broj 01-02-1000/09 Predsjedavajuci

30. juna 2009. godine Gradskog vijeca
Sarajevo Marin IvaniSevid, s. 1.
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Naosnovu ¢lana 16. stav 1. tacka 1.1 ¢lana 26. stav 1. tacka 2.
Statuta Grada Sarajeva ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.
34/08 - Precisceni tekst), te ¢lana 47. stav 2. alineja 1. Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 7/05), Gradsko vijece Grada Sarajeva,

na sjednici odrzanoj 30. juna 2009. godine, donijelo je
ODLUKU

0 PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
"COBANLJA"

Clan 1.

Ovom Odlukom ureduju se uslovi koriStenja, izgradnje,
uredenjaizaStite prostorainacin provodenja Regulacionog plana
"Cobanija" (u daljnjem tekstu: Plan), a naro¢ito granice prostorne
cjeline, urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina,
uslovi za uredenje gradevinskog zemljiSta, uredenje zelenih i
slobodnih povrsina, te odnosi prema postoje¢im objektima.

Clan 2.

Granica obuhvata Plana po¢inje od mosta Drvenija na rijeci
Miljacki i ide u pravcu jugozapada granicom izmedu opéina
Centar sa desne strane (obuhvata je) i Stari Grad sa lijeve strane i
izlazi na Gradsku obilaznicu odnosno Ulicu Put mladih
muslimana k.¢. 3818/1 K.O. Sarajevo VIII odnosno mjesto gdje
istu presjeca granica izmedu naprijed navedenih opcina,
produZavanajugozapad te zapad idu¢i juZznom stranom Ulice Put
mladih muslimana k.¢. 3918/1 (obuhvata je) i dolazi do njenog
raskr§ca sa ulicom Soukbunar k.¢. 3802, lomi se idu¢i Ulicom
Soukbunar na sjeveroistok k.¢. 3802 (obuhvata je) i dolazi do
njenog raskrséa sa ulicom Stolacka, produZava na sjever idu¢i
istoénom medom parcele k.¢. 1373 koju ne obuhvata, produZava
na sjever idu¢i zapadnim medama parcela k.¢. 3802 i 1057
(obuhvata ih), lomi se idu¢i na istok sjevernom medom parcele
k.¢. 1057 (obuhvata je) i dolazi do tromede parcela k.¢. 1057,
1038 (ulica)i 1056, ide na sjever zapadnom stranom Ulice Podgaj
(obuhvata je) k.¢. 1038 i dolazi do njenog raskrsc¢a sa Ulicom
Skenderija k.¢. 3792 kojom produzava na sjeverozapad
(obuhvata je) i dolazi do starog mosta Skenderija na rijeci
Miljacki, produzava na istok idu¢i uzvodno lijevom obalom
rijeke Miljacke koju ne obuhvata i dolazi do mosta Drvenija
odnosno mjesta odakle je opis granice Regulacionog plana
"Cobanija" i po&eo.

Sve naprijed navedene parcele nalaze se u K.O. Sarajevo
VIIL

Ukupna povr$ina obuhvata iznosi 23,1 ha.

Clan 3.
U obuhvatu ovog Plana definisane su zone sa sljede¢im
namjenama:
— Stambeno-poslovne zone 5.76 ha
— Zone mjeSovitog stanovanja 11.39 ha
— Primarni saobracaj 5.96 ha

Clan 4.
Izgradnjana ovom podrucju vrsit ée se na osnovu ovog Plana.

Clan 5.
Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi za izgradnju objekata:
— Gradevinske parcele utvrdene su regulacionim linijama;

— Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na
kojoj je moguce izgraditi gradevinu. Gradevinska linija
spratnih etaza (uz gradske saobracajnice) moZe preci
gradevinsku liniju prizemlja objekta i to max. 2.0 m
(samo ako se ne ugrozava potrebno rastojanje od
susjednog objekta). Gradevinska linija podzemne etaZe
moze preci gradevinsku liniju objekta ako ova izgradnja
ne ugrozava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture
ine zahtijeva izmjeStanje njihovih vodova;

Dijelovi (spratovi) objekta ¢ija gradevinska linija prelazi
gradevinsku liniju prizemlja objekta moraju biti dignuti u
odnosu na visinsku kotu poda prizemlja najmanje za 4.5
m;

Nivo dokumentacije neophodne za izdavanje
urbanisticke saglasnosti za izgradnju objekata je
geoinZenjerski nalaz izraden od strane ovlaStene
institucije i Idejno rjeSenje arh. gradevine sa
urbanistickim rjesenjem parcele;

Tehni¢ka dokumentacija za novoplanirane objekte mora
biti usaglasena sa uslovima fundiranja datim u
geoinzinjerskom elaboratu koji je sastavni dio Plana;

Arhitektonsko projektovanje i oblikovanje fasada treba
prilagoditi postojeéem ambijentalnom izrazu susjednih
objekata u bloku sa upotrebom savremenih i
tradicionalnih gradevinskih materijala;

Prizemlja novih objekata tretirati transparentno sa
natkrivenim pjeSackim ulicama i prolazima (pasazima),
kao poslovne prostore-namjene centralnih javnih
sadrZaja;

Investitor je duzan da obezbijedi povrsine za parkiranje -
garaziranje na dodijeljenoj gradevinskoj parceli
(vlasni¢koj) prema vaZedim normativima za planiranu
BGP-u objekta;

Garaziranje rjeSavati u podzemnim etaZzama gabarita
objekata i van njega, tako $to ¢e u slucaju da se gradi
garaza veca od gabarita mati¢nog objekta, prostor partera
biti slobodan tj. isti koristiti kao igraliSte za djecu,
unutra$nje dvoriste i sl.;

Pristup etazama podzemnih garaza ostvaruje se putem
rampi ili liftova koji trebaju biti unutar utvrdene
gradevinske linije, odnosno u sklopu vlasni¢ke parcele;

Saobraajni pristup podzemnim garaZama za svaki
objekat uz ul. Hamdije KreSevljakovica i ul. Skenderija
(trasa JuZne longitudinale), se mora realizovati u skladu
sa vazeéim tehnickim normativima Ministarstva
saobracaja, obzirom da se radi o specificnom dijelu uZe
Gradske jezgre grada;

Ostale povrSine za parkiranje, odnosno garaZiranje
vozila utvrdene su Planom;

Nivelete pjesackih saobracajnica, kao prilazi i ulaziu sve
objekte i podzemne garaZe moraju biti isprojektovani i
izvedeni sa nagibima koji omogucuju nesmetano
kretanje invalidnih lica;

Nivelacione kote poda prizemlja za stambeno-poslovne i
poslovne objekte moraju biti najmanje 15 cm iznad kote
nivelete plo¢nika, ili povrSine koja sluzi za pjeSacki
pristup, a kota prizemlja stambenih objekata mora biti
najmanje 60 cm iznad najviSe apsolutne kote terena
unutar gradevinske linije objekta;

Prikljucke na saobradajnice i mrezu komunalne
infrastrukture treba u svakom konkretnom slucaju
projektovati u skladu sa Planom (vaZeéim tehnickim
normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture
koje su verifikovale nadlezne institucije;

Objekti se moraju graditi od kvalitetnih gradevinskih
materijala koji nisu lako zapaljivi i nisu prenosnici
poZara;

Kod oblikovanja stambeno-poslovnih, poslovno-
stambenih i individualnih objekata primijeniti viSevodne
kose krovove koji mogu biti u kombinaciji sa ravnim
krovom. Nagibi krovnih ravni trebaju biti min. 30°. Za
osvjetljenje i provjetravanje potkrovlja primjenjivati
krovne prozore ili neke druge arhitektonske forme;
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— Spratnost planiranih objekata uvrdena Planom se mora
postovati, osim ako se na istim primjenjuju kose ili
zakrivljene krovne ravni. U tom slucaju potkrovlja se
mogu koristiti za sadrzaje koji su u funkciji primarne
namjene objekta s tim da nadzidak ne moze prec¢i 0,50 m
od nosive ploc¢e posljednje etaze;

— Vece slobodne povrSine na fasadama poslovno-
stambenih objekata mogu se koristiti za isticanje firmi,
reklama, obavjestavanje i sl. pod uslovom da se za ove
potrebe izradi i usvoji projekat izgleda cjelokupne fasade
na koji se postavljaju navedeni elementi;

— Uredaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti
(ventilacije, dimnjaci, klima uredaji i sl.) moraju se
smjestiti unutar osnovnog gabarita objekta, posebno u
sluaju kada bi svojim volumenom, primijenjenim
materijalom i oblikom mogli znatnije uticati na
oblikovne kvalitete fasade;

— Koeficijent izgradenosti utvrden je i naznalen u
tekstualnom obrazloZenju Plana;

— Investitor moze graditi objekte na parceli koja je u
njegovom vlasnis$tvu, a na kojem je predvidena nova
gradnja pod naprijed navedenim uslovima i uslovima iz
¢lana 6. ove Odluke;

— Pomoc¢ni objekti, Supe, ljetne kuhinje, suSionice,
drvarnice i sl. ne mogu se odobriti, izuzev kod
individualnih objekata, ako su sastavni dio osnovnog
gabarita;

— Na gradevinskim parcelama individualnih objekata
moguce je odobriti izgradnju garaZe ili povrSine za
parkiranje, uz uslove da se garaZa realizuje kao dio
osnovnog gabarita objekta ili kao samostalni objekat
(ukoliko za to postoje prostorni uslovi i rijeSeni
imovinsko-pravni odnosi);

— Izgradnja hladnjaka, staza, rekreativnih povrSina na
privatnom zemljiStu, a u "zelenilu ogranicenog
karaktera" je uslovljena izradom projektne dokumen-
tacije, kao i izradom projekta sanacije zemljista;

— Podizanje ¢vrstih ograda je dozvoljeno samo za parcele
individualne stambene izgradnje uz odgovarajucu
urbanisti¢ko-tehnicku  dokumentaciju, maksimalne
visine 1,20 m i transparentne, osim u slu¢ajevima kada
iste sluZe u svrhu stabilizacije terena;

— Unutar granica opisanih u ¢lanu 2. ove Odluke se ne
moze odobriti postavljanje privremenih objekata,
izuzimajuéi privremene objekte za potrebe gradilista.
Privremeni objekti za potrebe gradiliSta se moraju
ukloniti nakon dobivanja upotrebne dozvole.

Clan 6.

Uredenje gradevinskog zemljista se mora izvesti u obimuina
nacin kako je to predvideno Planom.

Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog
minimalnog uredenja gradevinskog zemljiSta, pod ¢ime se
podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku
mreZu, eventualno  izmjeStanje = vodova  komunalne
infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.

Izgradnja gradevina ne moZe zapoceti prije uklanjanja
objekata predvidenih za ruSenje. Izuzetno ovi objekti mogu se
koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
tehni¢kog prijema gradevine.

Privremeno koriStenje gradevinskog zemljiSta koje nije
privedeno krajnjoj namjeni ne moZe se odobriti.

Clan 7.
Na gradevinskim parcelama planiranim za stambeno-
poslovne i poslovne objekte, vlasnici objekata i zemljista mogu

svoje objekte rekonstruisati ili izgraditi nove, u okviru
naznacenih gradevinskih linija, a prema odredenoj spratnosti i
kao dijelovi - lamele budu¢ih stambeno-poslovnih i poslovnih
objekata. U slucaju da se radi o projektu jedne lamele ista mora
imati zabatne zidove prema susjednim parcelama. Za dva
planirana individualna stambena objekta (na osnovu zahtjeva
vlasnika zemljiSta koje kontaktira sa postoje¢im stambenim
objektom u istom vlasni§tvu) uz Ulicu Put Mladih Muslimana je
obezbijeden samo pjesacki pristup i to iz ul. Cobanija za koji je
potrebno rijesiti imovinsko pravne odnose.

Za svaku novu pojedinaénu izgradnju potreban je detaljan
geotehnicCki izvjeStaj izraden od strane ovlaStene institucije.

Clan 8.

Intervencije na postoje¢im objektima koji su u Separatu
zaStite kulturno-historijskog i prirodnog naslijeda valorizovani
(graf. prilog "Valorizacija graditeljskog naslijeda") kao objekti
visoke arhitektonske i ambijentalne vrijednosti-VAAYV,
ambijentalne i arhitektonske vrijednosti-AAV, ambijentalne
vrijednosti-AV, arhitektonske vrijednosti -AV, su moguce samo u
skladu sa mjerama zaStite datim za iste. Dozvoljene intervencije
na postoje¢im objektima su naznacene u grafickom djelu Plana i
iste se moraju postovati.

Sutereni, prizemlja i neke etaZe u sklopu stambene
gradevine, mogu promijeniti namjenu u poslovni prostor, s tim da
nova namjena prostora ni u kom pogledu ne ugrozava postojece
stanovanje, odnosno da djelatnosti koje se obavljaju u tim
poslovnim prostorima ne ugrozavaju prirodnu sredinu i okolis§ i
ne remete koriStenje susjednih objekata.

Nadzidivanje postojecih objekata koji formiraju uli¢nu
fasadu (naznaceni u Planu) ne moZe pre¢i vijenac susjednih
objekata. Projektna dokumentacija za sve radove mora biti u
skladu sa statickom podobnoscu objekta, stilskoj pripadnosti
matinog objekta (Separat zastite kulturno-historijskog i
prirodnog naslijeda), a po potrebi i projekat sanacije zemljiSta.

Postojeci objekti sagradeni bez odobrenja za gradenje na
nestabilnim i uslovno-stabilnim terenima (graficki prilog 3.1.
"inZenjersko-geoloska- karta") da bi se mogli legalizovati treba
da dostave od ovlastenih nadleznih institucija saglasnost i
uvjerenje o korektnom fundiranju predmetnog objekta, odnosno
ako nije korektno izvedeno fundiranje, da bi se legalizovali, mora
se za svaki objekat pribaviti geoloski nalaz sa projektom sanacije
zemljiSta i objekta od nadleZne strune institucije, te kad se sanira
objekat i zemljiSte prema datim uslovima iz projekta sanacije
moZze se objekat legalizovati.

Nakon legalizacije na ovim objektima se moZe odobriti
dogradnja, rekonstrukcija i redizajn u skladu sa Planom.

Legalizacija stambenog objekta u ul. Ejuba Ademovica pod
anketnim brojem 229, nije moguéa u izvedenom stanju.
Neophodna je rekonstrukcija prizemlja zbog izgradnje trotoara
uz saobracaj nicu, kao i redizajn fasada objekta.

Dogradnja i nadogradnja postojecih stambenih objekata
legalno izgradenih (na ovim terenima) se moZe odobriti u obimu
koji je limitiran prostornim mogucénostima (koje utvrduje
nadleZna op¢inska sluzba), i geolosko-inZenjerskim uslovima.

Za postojeCe objekte izgradene uz Ulicu Put Mladih
Muslimana legalizacija pored naprijed navedenih uslova je
uslovljena vlastitim ufe$¢em u izgradnji prilaznog puta, na
osnovu glavnog projekta puta sa utvrdenim mjerama zastite
stabilnosti padine.

Na postoje¢im objektima koji su predvideni za ruSenje, a
nalaze se na trasi novih i rekonstruisanih saobracajnica, na
lokacijama oznacenim od "1" do "16", mogu se odobriti samo
radovi za tekuce odrzavanje objekata.

Zamjenski objekti mogu se graditi tek nakon ruSenja
postojecih (objekti koji su zbog loSeg materijalnog stanja
predvideni za zamjenu postoje¢eg stambenog fonda), a prema
uslovima propisanim u geoinZenjerskom elaboratu izradenom na
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osnovu detaljnih istraZivanja terena i po ocjeni stru¢nog lica za
konkretan objekat.

Horizontalni i vertikalni gabariti novih objekata su utvrdeni
Planom. Dozvoljeni radovi na ovim objektima su rekonstrukcija i
sanacija.

Clan 9.
Ovim Planom utvrdene su kategorije zelenila:
1. Linijski sistem - aleja uz primarne saobracajnice
2. Zelenilo uz stambeno-poslovne objekte i
drustvene infrastrukture
Gradski skver uz saobracajnice
Zelene povrsine uz Setnicu "Obala Maka Dizdara"
Zastitno zelenilo
Zelenilo ograni¢enog karaktera - zelenilo vo¢njakaibas¢ii
mogucnosti izgradnje hladnjaka, staza ili manjih
ugostiteljskih objekata i rekreativnih povrsina.

Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se
koristiti za druge namjene, a niti se mogu graditi objekti koji nisu
u skladu sa funkcijom koja ta kategorija zelenila treba da ostvari.

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina vrSi se u skladu sa
prethodno pribavljenom odgovarajuom dokumentacijom
uradenom na osnovu Idejnog rjesenja hortikulture, koji je
sastavni dio Plana.

objekte

Nk w

Clan 10.

Uslovi za projektovanje i izgradnju saobracajnih povr§ina i
komunalne infrastrukture obradeni su u separatima koji su
sastavni dio Plana.

Investitor je duZan izgraditi parking mjesta u zatvorenom
(podzemne ili nadzemne etaZe) ili na otvorenom parkiralistu u
okviru gradevinske parcele.

Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti na osnovu
traZene brutto gradevinske povrSine i namjene mora se odrediti
broj parking-garaznih mjesta i to na sljede¢i nacin:

—  za administraciju jedno parking mjesto na 30 m? po max.

BGP,

— za trgovinu (komercijalne djelatnosti) jedno parking

mjesto na 60 m? po max. BGP,

— zastambenu izgradnju 1 stan - 1,1 parking mjesto.

Clan 11.

Privremeno koriStenje javnih povrsina (ljetne basce, kiosci,
rashladni uredaji i sl.) mozZe se odobriti samo u skladu sa
Zakonom o privremenom koriStenju javnih povrSina na podrucju
Kantona Sarajevo ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj
20/04).

Clan 12.

U poslovnim prostorima mogu se obavljati sve djelatnosti
koje ne ugroZavaju prirodnu sredinu i okoli§, koje ne remete
koristenje susjednih objekata i sadrzaja i koji se vrse u objektima
izgradenim u skladu sa vaZze¢im propisimau odnosu na djelatnost
koja se u njima vrsi.

Clan 13.

U postupku donosSenja odobrenja za gradenje, odnosno u
postupku donoSenja urbanisticke saglasnosti i odobrenja za
gradenje, nivelete pjeSackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u
gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o
urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima, prostornim standardima i
normativima za otklanjanje i sprecavanje stvaranja arhitektonsko-
urbanisti¢kih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste
tehnicka i ortopedska pomagala ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 5/00).

Clan 14.

Uslovi za sklanjanje stanovnis$tva i materijalnih dobara
moraju biti obezbijedeni u skladu sa odredbama Zakona o zastiti i
spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje
sklonista i tehnickim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista ("SluZbene novine Federacije BiH", broj 21/05).

Clan 15.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u "SluZbenim novinama Kantona Sarajevo".
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