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Napomene:

- U cilju kvalitetnijeg uklapanja objekata u odnosu na postojeci nagib terena predloZene su
maksimalne spratnosti sa stepenastim smicanjem etaza i varijacijom sa ravnim ili kosim
krovom.

Kod arhitektonskog oblikovanja, objekti predlozeni idejnim projektima ne mogu izlaziti iz
zadatog vertikalnog gabarita, odnosno karakteristi¢nih presjeka utvrdenih urbanisti¢kim
projektom.

Kota poda podrumske etaZze mora biti spusStena minimalno 1 metar u odnosu na kotu
A pristupne saobraéajnice, odnosno minimalno 2 metra u odnosu na postojeéu kotu terena
nize strane objekta.

Predlozeni tipovi horizontalnih gabarita objekata mogu u dimenzijama dijelimi¢no varirati u
zavisnosti od procjene planera o prostornim moguénostima datog mikrolokaliteta.

Svi idejni projekti se moraju dostaviti Zavodu na konsultativo misljenje-informaciju vezano
‘ / za adekvatno i primjereno arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju u cilju uklapanja u
foks ey yalalaly s o T4 /A 1 [ * | / N o\ \ | ‘ | ambijent.

N//# ; N, ) [y / g \ \ Spratna visina etaza objekta je 2,8 m. U zavisnosti od konfiguracije terena, odnosno
projektnog rie$enja, jedna etaza moze biti maksimalno 4 metra (poslovna-usluzna
djelatnost).

"w W \ I ¥ NN [ (™ / | | o Objekti mogu sadrzavati najviSe pet (5) vidljivih etaza, s tim da je zavrSna etaza povucena

i 118 Tl \ /1] yaaa ‘ najmanje tri (3) metra, a podrumske etaze moraju biti u potpunosti ispod kote terena - u
'/ : iznimnim slu¢ajevima vidljive najviSe jedan (1) metar u odnosu na nizu kotu uredenog
terena.

Potrebno je razmotriti djelimi€éno pomjeranje trase planiranih saobracajnica u cilju
ostvarivanja adekvatnijeg pristupa objektima/parcelama i formiranja Skarpe ispred objekata
- maksimalno poS$tujuéi teren kako podrumske etaze ne bi dobile formu suterenskih.

Visina objekta na vi$oj koti postojeéeg terena moze biti najvise tri (3) etaze a ukoliko
postoji moguénost onda Cetiri (4) nadzemne etaze u odnosu na ureden teren (odnosi se na
020 etazu koja ¢e se formirati nakon horizontalnog iskopa vise trotoara).

Kroz izradu plana potrebno je razmotriti moguénost izmjene gabarita u cilju racionalnijeg
iskoriStenja parcele bez povecanja vertikalnih gabarita (dakle, u horizontalnom smislu), pri
\ tome vodeci racuna na distance izmedu susjednih objekata.
| s Definisati tacne pozicije i Sirine staza odskijavanja u cilju maksimalnog zadrzavanja

postojeéeg zelenila sa naglaskom na visoko rastinje.

Prilikom izrade idejnih rjeSenja objekata neophodno je izraditi i rjeSenje vanjskog uredenja
objekta/parcele i u hortikulturalnom smislu pri Eemu je neophodno uzeti u obzir postojece
stablasce na distance vecoj od pet (5) metara u odnosu na planirani objekat. Zbog
nedostatka i naruSavanja postojeée vegetacije izgradnjom objekata i infrastrukture za
lokalitete na kojima nema postojecih stablaSaca neophodno je izraditi projekat vanjskog
uredenja u okviru kojeg je potrebno predvidjeti sadnju novih stablasaca, sa naglaskom na
zelenilo na frontu objekta niZe strane terena sa visokim i srednjim stabladcima (u Skarpi).

Preispitati planiranu parcelaciju i eventualno definisati nove pripadajuce parcele objekata u
A\ e cilju ostvarivanja novih trasa pjeSackog i kolskog saobracaja, te zelenih povrsina.

‘ Zbog obimnosti izgradnje potrebno je odrediti lokacije za odlaganje otpada.

Obaveza investitora je da paralelno sa projektima objekata izrade i projekat vanjskog
uredenja koje ukljuCuje i hortikulturalno rjeSenje sa naglaskom na visoka stablasca.
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